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IVD-Immobilien-Preisspiegel Worms 2021
Bearbeitungsstand 16.04.2021

Erlauterungen

Hinweis: Dieser Teil (bis zum Abschnitt "Hinweise des Erstellers und Disclaimer") ist dem bundesweiten IVD-Preisspiegel entnommen und kursiv abgedruckt.

1) Im IVD-Immobilienpreisspiegel wird die Entwicklung des Immobilienmarktes in ca. 390 Stadten der Bundesrepublik erfasst. Die Auflage betrégt ca. 8.000
Exemplare. Grundlage fiir die Preisangaben bilden aktuelle Marktpreise im 2./3. Quartal des Jahres 2020 . Die Preise werden von den
Marktberichterstattern dem IVD (ibermittelt. Nach Sammlung der Preisdaten werden diese aufbereitet und zusammengefasst.

2) Um den Markt méglichst vollsténdig zu erfassen, sind die einzelnen Immobilienarten in Kategorien untergliedert worden. Im Wesentlichen dienen dabei
die Wohnlage bzw. der Wohnwert zur Abgrenzung. Mit diesem Erfassungssystem wird die Vergleichbarkeit der Preisangaben erreicht.

3) Die Preise fiir Einfamilienhduser, Reihenhduser, Eigentumswohnungen und Wohnungsmieten werden nach ihrem Wohnwert erfasst. Der Wohnwert
setzt sich aus der Lagekomponente und der Qualititskomponente zusammen.
3a) Die Lagekomponente berticksichtigt die Struktur der Bebauung, die verkehrsméfBlige ErschlieBung, die Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen,
Ausmal der Durchgriinung des Wohngebietes und andererseits Beeintréchtigungen, wie z.B. durch StralBenlérm, Industrieemissionen etc. Hinzu
kommen Faktoren, die sich aus der historischen Entwicklung der Stddte ergeben wie beispielsweise am Ort besonders geschétzte Adressen.

Bespiele:
normale Wohnlage : Lage, die durch die typischen Strukturen eines allgemeinen Wohngebietes gekennzeichnet ist, also nicht zu den "einfachen",

wenig beliebten Randlagen zéahlt.
gute Wohnlage : Lage eines Wohnbaugrundstiicks in einem reinen Wohngebiet, ohne Ldrmbeléstigung.
sehr gute Wohnlage: Lage eines Wohnbaugrundstiicks in einem reinen Wohngebiet, dessen Umgebungsbebauung einen luxuriésen Lebensstil der

Bewohner dieser Gegend erkennen lasst.
3b) Die Qualitdtskomponente bezieht sich auf die architektonische Gestaltung, Ausstattung und den Modernisierungszustand von Geb&dude oder

Wohnung.

Beispiele:

einfacher Wohnwert: Nicht modernisiertes, jedoch instand gehaltenes Altobjekt, Lage in gemischt genutztem Gebiet (Mischgebiet). mit alter
Bausubstanz, einfache Ausstattung. Bei EFH z.B. Typ ,Siedlungshaus”. Wohnfldche ca. 100 m?

mittlerer Wohnwert: Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen ,Standard" entspricht und sich in einem allgemeinen
Wohngebiet befindet. Bei EFH: Wohnfldche ca. 125 m=2

quter Wohnwert : Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, guter Ausstattung in ruhiger guter Wohnlage. Bei EFH: Wohnfldche ca. 150 m2

sehr guter Wohnwert: Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in sehr guter Wohnlage. Bei EFH: Wohnfldche ca. 200 m?
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4) Alle Preisangaben der Marktberichterstatter sind aktuelle Schwerpunktpreise. Der Schwerpunktpreis wird aus einer Spanne gebildet und stellt nicht das
rechnerische Mittel der Preisspanne dar. Lautet z.B. die Spanne fiir eine Miete 5,00 bis 7,00 €, ergibt sich ein Mittelwert von 6,00 €. Der Schwerpunkt
kénnte aber ebenso gut bei 5,50 oder bei 6,25 € bzw. bei jedem beliebigen anderen Wert dieser Spanne liegen.

Die Gewichtung des Preises innerhalb der Spanne erfolgt einerseits durch die Marktberichterstatter vor Ort, andererseits durch die Zusammenfiihrung
mehrere Preise innerhalb des gleichen Angebotes.

5) Bei Mieten werden jeweils nur die bei Neuvermietung erzielten Mietpreise erfasst. Mieten aus dem Bestand sind nicht berticksichtigt. Es handelt sich
dabei jeweils um die aktuell am Ort erzielten Nettokaltmieten.

6) Alle Verkaufspreise fiir Wohnimmobilien, also fiir Eigenheime, Reihenhduser und Eigentumswohnungen sowie alle Mieten beziehen sich auf bezugsfreie
Immobilien.

7) Renditeobjekte / Zinshduser: Die Preise von Rendite-objekten werden durch einen Multiplikator ausgedriickt, da die Verkaufspreise als Vielfaches der
mit dem Objekt erzielten Nettojahreskaltmiete angegeben werden. Die Héhe hédngt sowohl von der derzeitigen Jahresnetto-Kaltmiete und vor allem von
Erwartungen der Nachfrager hinsichtlich Lage- und Mietentwicklung, den Entwicklungsmdglichkeiten der Immobilien selbst und der Nutzungsdauer ab.

8) Spitzen- bzw. H6chstmieten (bzw. Héchstmultiplikatoren) geben die Preise in dem Einzelsegment der Toplagen wieder.

Hinweise des Erstellers und Disclaimer

Anlass dieser Zusammenstellung ist die Weiterleitung der Daten an den IVD-Bundesverband zur Erstellung des bundesweiten IVD-Preisspiegels.
Daneben werden weitere Ortliche Daten wie Mieten von Einfamilienwohnhdusern oder Mieten von Biros oder ggf. Hallen festgestellt. Insgesamt enthalt
dieser Bericht 160 aktuelle und insgesamt 674 Einzelinformationen Uber den Wormser Immobilienmarkt.

Dieser Preisspiegel ist nicht zu verwechseln mit dem ortlichen Grundstiicksmarktbericht oder dem 6rtlichen Mietpreisspiegel.

Dies ist eine empirisch erstellte Zusammenstellung. Alle Daten sind unverbindlich. Jede Art von Haftung seitens der Ersteller oder des Erstellers, die sich
aus der Anwendung dieser Daten ergibt, ist ausgeschlossen. Vor einer Vermdgensdisposition aufgrund der hier genannten Daten wird die Einholung eines
Sachverstandigengutachtens empfohlen.

Besonderer Dank fur die fachliche Unterstitzung gilt den unten alphabetisch aufgeflihrten Unternehmen und Organisationen.

Kiesewetter Immobilien, Worms (VD)
Muiller Immobilien Worms (IVD)
Wirtschaftsférderungsgesellschaft Worms
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|. Baugrundstiicke System-
(Preise in €/m? am Berichtsstandort) Anpas-
1. Fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sung IVD

Es ist von der Wohnlage auszugehen, da sich der Wohnwert endguiltig erst nach der Erstellung
des Gebaudes ermitteln lasst. GroRe des Grundstucks ca. 600 m?2.
Preis einschl. aller ortsublichen Erschlieungskosten.

Jahr 2016 2017 2018 2019 2020 2021

a) einfache Wohnlage keine Angabe keine Angabe keine Angabe keine Angabe keine Angabe entfallt

b) mittlere Wohnlage A A A J. J. 450 €

c¢) gute Wohnlage 300 € 350 € 360 € 380 € 420 € 550 €

d) sehr gute Wohnlage 400 € 420 € 450 € 470 € 520 € 570 €

Marktentwicklung Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer J

am Berichtsort < 3 Monate < 3 Monate [¥|< 3 Monate [*|< 3 Monate [*|< 3 Monate < 3 Monate
3-6 Monate [ 13-6 Monate [ 3-6 Monate [3-6 Monate []3-6 Monate | |3-6 Monate [ |
> 6 Monate |> 6 Monate > 6 Monate [ |> 6 Monate [ |> 6 Monate [ |> 6 Monate
Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachftr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr.
Angeb.Uberhang [ |Angeb.Uberhang [ |Angeb.Uberhang [ |Angeb.Uberhang [ [Angeb.Uberhang| |Angeb.Uberhang] |
Nachfr.Uberhang |*|Nachfr.Uberhang |*|Nachfr.Uberhang [¥|Nachfr.Uberhang |*[Nachfr.Uberhang|*|Nachfr.Uberhang|*|
ausgeglichen ] ausgeglichen | ausgeglichen | ausgeglichen B ausgeglichen ] ausgeglichen [
Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz
gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend
steigend -’“steigend ¥ steigend [ steigend ¥ steigend 1FIsteigend ki
fallend [ faliend [ |fallend [ |fallend | rallend [ aliend [
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf
kein Umsatz [|kein Umsatz [kein Umsatz [kein Umsatz [kein Umsatz [|kein Umsatz ]
schwacher Ums. | |schwacher Ums. [ |schwacher Ums. [¥|schwacher Ums. [¥|schwacher Ums.[¥|schwacher Ums. [|
mittlerer Umsatz [ |mittierer Umsatz || mittlerer Umsatz | |mittlerer Umsatz | |mittlerer Umsatz | |mittlerer Umsatz [ |
starker Umsatz | |starker Umsatz [starker Umsatz [ |starker Umsatz | |starker Umsatz | |starker Umsatz | |
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Fortsetzung Baugrundstiicke

IVD-Preisspiegel Worms 2021

2. Fur Mehrfamilienhauser (fur Miet- und Eigentumswohnungen)

Hier soll von einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ausgegangen werden

Jahr

a) einfache Wohnlage
b) mittlere Wohnlage
¢) gute Wohnlage

d) sehr gute Wohnlage

Marktentwicklung
am Berichtsort

Blatt Grundst fur EFH+ZFH+MFH 4//23

2016 2017 2018 2019 2020 2021
J. J. A A A 450 €
280 € 350 € 360 € 390 € 450 € 500 €
350 € 420 € 450 € 480 € 550 € 600 €
J. J. A. A. A. 650 €

Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer
< 3 Monate : < 3 Monate : < 3 Monate < 3 Monate [*|< 3 Monate < 3 Monate E
3-6 Monate | |3-6 Monate | |3-6 Monate | |3-6 Monate | |3-6 Monate | [3-6 Monate | |
> 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate
Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr.
Angeb.Uberhang : Angeb.Uberhang [ Angeb.Uberhang : Angeb.Uberhang : Angeb.Uberhang : Angeb.Uberhang:
Nachfr.Uberhang [ |Nachfr.Uberhang : Nachfr.Uberhang : Nachfr.Uberhang : Nachfr.L"Jberhang: Nachfr.Uberhang|*
ausgeglichen ausgeglichen ausgeglichen ausgeglichen ausgeglichen ausgeglichen
Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz
gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend | ]
steigend | |steigend : steigend : steigend * steigend : steigend *
fallend fallend fallend fallend fallend fallend
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf
kein Umsatz : kein Umsatz kein Umsatz : kein Umsatz :kein Umsatz :kein Umsatz :
schwacher Ums. | | schwacher Ums. i schwacher Ums. : schwacher Ums. : schwacher Ums. ischwacher Ums. :
mittlerer Umsatz mittlerer Umsatz mittlerer Umsatz | | mittlerer Umsatz | | mittlerer Umsatz | | mittlerer Umsatz | |

© by Bernd Taffner, 6buv Sachverstandiger, Worms, Tel. 06241 591610, www.btaeffner.de




19.04.2021 08:41 IVD-Preisspiegel Worms 2021 Blatt Grundst fir EFH+ZFH+MFH 5//23

starker Umsatz |_|starker Umsatz |_|starker Umsatz |_|starker Umsatz I_lstarker Umsatz |_|starker Umsatz I_l

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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VIIl. Baugrundstiicke im Gewerbegebiet (€/m?)

Verkaufspreise inkl. ErschlieRungskosten / keine subventionierten Preise

a) Einfacher Nutzungswert
b) Mittlerer Nutzungswert
c) Guter Nutzungswert

IVD-Preisspiegel Worms 2021

Blatt Grundstlicke flir Gewerbebau 6//23

System-
Anpas-
sung IVD
Der Nutzungswert richtet sich hauptsachlich nach der verkehrsmagigen ErschlieBung (Bahn- und Gleisanschluss), Nahe der Autobahn
und nach mdéglicherweise gegebenen Nutzungsbeschrankungen, z.B. Verbot gerduschintensiver Betriebe.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
keine Angabe keine Angabe keine Angabe keine Angabe keine Angabe 110 €/m?
keine Angabe 100 €/m? 120 €/m? 130 €/m? 140 €/m? 155 €/m?

115 €/m? keine Angabe 130 €/m? 140 €/m? 150 €/m? 170 €/m?
Dauer __|Dauer Dauer Dauer __ |Dauer Dauer
< 3 Monate | _|< 3 Monate < 3 Monate < 3 Monate * |< 3 Monate < 3 Monate
3-6 Monate | |3-6 Monate 3-6 Monate * 13-6 Monate | |3-6 Monate 3-6 Monate
> 6 Monate *|> 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate
Angeb./Nachfr. __|Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. __|Angeb./Nachfr. |Angeb./Nachfr.

Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

| _|Angeb.Uberhang
: Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

*

Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

Angeb.Uberhang

| ™ [Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

Preistendenz

| Preistendenz

Preistendenz

] Preistendenz

| Preistendenz

Preistendenz

gleichbleibend | _|gleichbleibend gleichbleibend | |gleichbleibend | |gleichbleibend gleichbleibend
steigend | * |steigend steigend * |steigend | * [steigend steigend
fallend fallend fallend fallend fallend fallend
Marktverlauf __|Marktverlauf Marktverlauf ___|Marktverlauf __|Marktverlauf Marktverlauf
kein Umsatz | |kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz | |kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

: schwacher Ums.
| |mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

*
schwacher Ums.

| |mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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V. Wohnungsmieten

IVD-Preisspiegel Worms 2021

System-
Anpassung
IVD

Nettokaltmieten am Berichtsort, €/m? monatlich, 3 Zimmer, ca. 70 m?, ohne 6ffentlich geférderten Wohnungsbau

1. Altbau vor 1950
Wiedervermietung / Neuvertragsmiete

2018

a) Einfacher Wohnwert keine Angabe

b) Mittlerer Wohnwert 6,50 €/m?
c) Guter Wohnwert 7,00 €/m?
d) Sehr guter Wohnwert 9,00 €/m?

1. Neubau nach 1950

a) Einfacher Wohnwert keine Angabe

b) Mittlerer Wohnwert 6,70 €/m?
c¢) Guter Wohnwert 7,30 €/m?
d) Sehr guter Wohnwert 9,30 €/m?

Neubauten (Erstvermietung im Berichtsjahr)

b) Mittlerer Wohnwert keine Angabe

c) Guter Wohnwert 9,00 €/m?
d) Sehr guter Wohnwert 10,50 €/m?
Spitzen- bzw. Héchstmieten fiir Spitzenobjekte in Toplagen am Berichtsort keine Angabe

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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2019

keine Angabe
6,90 €/m?
8,00 €/m?

10,00 €/m?

keine Angabe
6,90 €/m?
8,00 €/m?

10,00 €/m?

keine Angabe
9,50 €/m?
11,00 €/m?

keine Angabe

2020

keine Angabe
7,50 €/m?
8,50 €/m?

10,25 €/m?

keine Angabe
7,50 €/m?
8,50 €/m?

10,25 €/m?

keine Angabe
10,00 €/m?
11,50 €/m?

13,00 €/m?

2021

7,00 €/m?
7,70 €/m?
8,70 €/m?

10,50 €/m?

7,00 €/m?
7,70 €/m?
8,70 €/m?

10,50 €/m?

10,00 €/m?
10,50 €/m?
11,80 €/m?

keine Angabe

Monats-

miete

539 €

609 €

735 €

490 €

539 €

609 €

735 €

700 €

735 €

826 €

Blatt Wohnungsmieten 7//23

Veranderungen
ggu. Vorjahr

2,6 %

23 %

24 %

2,6 %

23 %

24 %

4,8 %

25%
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a) einfacher Wohnwert

nicht modernisiertes, jedoch in Stand gehaltenes Altbauobjekt, Lage in
gemischt genutztem Gebiet (Mischgebiet) mit alter Bausubstanz, einfache
Ausstattung.

b) Mittlerer Wohnwert

Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen
Standard entspricht und sich in einem allgemeinen Wohngebiet (Wa) befindet.
¢) Guter Wohnwert

Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, guter

Ausstattung in ruhiger, guter Wohnlage

d) sehr guter Wohnwert

Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in

sehr guter Wohnlage.

IVD-Preisspiegel Worms 2021

2018 2019 2020 2021
Dauer Dauer Dauer Dauer
< 3 Monate < 3 Monate [*]< 3 Monate [ |< 3 Monate
3-6 Monate [ |3-6 Monate [ 13-6 Monate [ [3-6 Monate
> 6 Monate [ |> 6 Monate [ |> 6 Monate > 6 Monate
Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr.

Angeb.Uberhang

Nachfr.Uberhang| |

ausgeglichen

[ |Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang| ™ |

ausgeglichen

[ |Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang| ~ |

ausgeglichen

[ |Angeb.Uberhang

Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

gleichbleibend [ |gleichbleibend [ |gleichbleibend gleichbleibend
steigend steigend ] steigend ] steigend
fallend [ |fallend [ |fallend [ |fallend
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf
kein Umsatz [ |kein Umsatz [ |kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

™ |schwacher Ums.

mittlerer Umsatz

[ [starker Umsatz

[ |schwacher Ums.

mittlerer Umsatz

| |starker Umsatz

™ |schwacher Ums.

mittlerer Umsatz
starker Umsatz
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V. Mieten Einfamilienhauser
Nettokaltmieten am Berichtsort, €/ m? monatlich, inkl. Garage und Grundstuck bei Weiter-/Neuvermietung

2021

2017 2018 2019 2020 2021 €/m? Veranderungen
Freistehende Eigenheime inkl. Garage, inkl. Grundstiick ggii. Vorjahr
a) einfacher Wohnwert 750 € 830 € 850 € 900 € 940 € 9,40 €/m? 4,4 %
ca. 100 m? WAl.
b) mittlerer Wohnwert 900 € 1.070 € 1.150 € 1.200 € 1.240 € 9,92 €/m? 33%
ca. 125 m? Wil.
c) guter Wohnwert 1.300 € 1.350 € 1.400 € 1.450 € 1.480 € 9,87 €/m? 21 %
ca. 150 m* WAl.
d) sehr guter Wohnwert k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
ca. 200 m? WAl.
Spitzen- bzw. Héchstmieten fiir Spitzenobjekte in 1.700 € k.A. k.A. k.A. k.A. | a.Mi. 3,3 %|
Toplagen am Berichtsort
Reihenhduser (Mittelhduser mit Garage) €/m? Veranderungen

2017 2019 2019 2020 2021 ggui. Vorjahr
a) Einfacher Wohnwert keine Angabe keine Angabe keine Angabe  keine Angabe keine Angabe A A
ca. 100 m> Wil.
b) mittlerer Wohnwert 820 € 850 € 870 € 950 € 1.000 € 10,00 €/m? 5,3 %
ca. 100 m? WAl.
c) guter Wohnwert 960 € 1.000 € 1.050 € 1.100 € 1.150 € 11,50 €/m? 4,5 %
ca. 100 m? WAl.
Spitzen- bzw. Hchstmieten fiir Spitzenobjekte in k.A. 1.250 € k.A. k.A. k.A. a.Mi. 4,9 %
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Toplagen am Berichtsort

a) einfacher Wohnwert

IVD-Preisspiegel Worms 2021

2017 2018 2019 2020 2021
Dauer Dauer | |Dauer Dauer Dauer
< 3 Monate < 3 Monate * |< 3 Monate < 3 Monate < 3 Monate
3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate
> 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate
Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachftr.
Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang | * |Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend
steigend steigend * steigend steigend steigend
fallend fallend fallend fallend fallend
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf
kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

nicht modernisiertes, jedoch in Stand gehaltenes Altbauobjekt, Lage in

gemischt genutztem Gebiet (Mischgebiet) mit alter Bausubstanz, einfache

Ausstattung, z.B. Typ "Siedlungshaus". Bei EFH: Wohnflache ca. 100 m2.

b) mittlerer Wohnwert

Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen Standard

entspricht und sich in einem allgemeinen Wohngebiet (Wa) befindet.

Bei EFH: Wohnflache ca. 125 m2.

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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c) quter Wohnwert

Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, guter

Ausstattung in ruhiger, guter Wohnlage
Bei EFH: Wohnflache circa 150 m2.

d) Sehr guter Wohnwert

Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in sehr guter
Wohnlage. Bei EFH: Wohnflache circa 200 m2.

Blatt Mieten EFH 10//23
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nettokalt

1.600 €
1.400 €
1.200 €
1.000 €
800 €
600 €
400 €
200 €
0€

Mieten freistehende EFH Worms

900 €
940 €
1.090 €
1.200 €
1.240 €
1.360 €
1.450€
1.480 €

einf. WW; e/m WW mittl. WW; m/g WW; guter WW; g/sg WW; sehr guter

100 m? 113 m? 125m? 138 m? 150m? 175m? WW; 200
mZ
Wohnwert
m2019 m2020 2020 interp.
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Mieten freistehende EFH Worms
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Wohnwert
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Mieten freistehende EFH Worms
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Mieten Reihenhduser Worms, 100 m? Wfl.

1.400 €
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1.000 €
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£ 800¢
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c  |S -
400€ S
200 €
0€
einf. WW e/mWW mitth. WW m/gWW guter WW g/sg WW sehr guter
WWwW
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H2019 m2020 m2018interp. m2020interp.
Mieten Reihenhduser Worms , Wfl. 100 m?
1.400 €
1.200 €
o 1000€
2 800 €
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b= 600 € o
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< 400 € =
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200 €
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Il. Eigenheime bezugsfrei/Gesamtobjektpreis in € am Berichtsstandort

1. Freistehende Eigenheime (inkl. ortsiiblich groRem Grundstiick) Roher- Veréanderung
trags-VV zum Vorjahr
Jahr 2017 2018 2019 2020 2021
a) einfacher Wohnwert 175.000 € 190.000 € 220.000 € 250.000€  270.000 € 23,9-fach 8,0 %
b) mittlerer Wohnwert 240.000 € 260.000 € 320.000 € 350.000€  370.000 € 24,9-fach 57 %
c) guter Wohnwert 325.000 € 400.000 € 475.000 € 510.000€ 530.000 € 29,8-fach 3.9%
d) sehr guter Wohnwert 550.000 € 600.000 € 700.000 € 720.000€  740.000 € k.A. 2,8 %
a.Mi.: 51%

Spitzen- bzw. Hochstpreise flr Spitzenobjekte in Toplagen am Berichtsort keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

keine Angabe

a) einfacher Wohnwert Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer

nicht modernisiertes, jedoch in Stand gehaltenes Altbauobjekt, Lage in < 3 Monate < 3 Monate *|< 3 Monate < 3 Monate <3 Monate |*

gemischt genutztem Gebiet (Mischgebiet) mit alter Bausubstanz, einfache 2-A Mnonata 3-8 Monata 2-6 Mnonata 2-A Mnonata 3-6 Monate

Ausstattung, z.B. Typ "Siedlungshaus". Bei EFH: Wohnflache ca. 100 m2. Kaufpreise freistehende EFH > 6 Monate
800.000 € Angeb./Nachfr.

b) mittlerer Wohnwert 700.000 € Angeb.Uberhang

Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen Standard 600.000 € Nachfr. Uberhang | *

entspricht und sich in einem allgemeinen Wohngebiet (Wa) befindet. 500.000 € ausgeglichen

Bei EFH: Wohnflache ca. 125 m2. 400.000 € Preistendenz

c) guter Wohnwert 300.000 € gleichbleibend

Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, guter 200.000 € steigend *

Ausstattung in ruhiger, guter Wohnlage 100'008: fallend

Bei EFH: Wohnflache circa 150 m2. Marktverlauf

kein Umsatz

d) Sehr guter Wohnwert schwacher Ums.

Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in sehr guter B2018 ®2019 ®m2020 @2021 mittlerer Umsatz

Wohnlage. Bei EFH: Wohnflache circa 200 m2. starker Umsatz| *

Zu- und Abschlége fiir Stadtteile siehe unten

fehlendes Angebc fehlendes Angeb« fehlendes Angebo fehlendes Angebo fehlendes Angebot

insbesondere

insbesondere

insbesondere

insbesondere

insbesondere

fur héher wertiger fur héher wertiger fur hdher wertigere fir hdher wertigere fir hdher wertigere

Lagen
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Lagen

Lagen

Lagen
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2. Reihenhauser (Mittelhduser ohne Garage)
Beurteilung wie bei freistehenden Eigenheimen

Jahr 2008

a) einfacher Wohnwert ca. 100 m? 110.000 €
b) mittlerer Wohnwert ca. 100 m? 150.000 €
c) guter Wohnwert ca. 100 m? 170.000 €

Kaufpreise Reihenhauser

400.000 €
350.000 €
300.000 €
250.000 €
200.000 €
150.000 €
100.000 € -
50.000 € -
0€ -

& &

N N
) 2

ﬁ,\é\ 228
&

@2018 02019 m2020

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.

Zu- und Abschlége fiir Stadtteile siehe unten

IVD-Preisspiegel Worms 2021

2017 2018 2019 2020 2021
160.000 € 180.000 € 210.000 € 230.000 € 250.000 €
210.000 € 230.000 € 260.000 € 280.000 € 300.000 €
260.000 € 285.000 € 300.000 € 330.000 € 350.000 €

Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer

< 3 Monate : < 3 Monate i < 3 Monate i < 3 Monate : < 3 Monate :
3-6 Monate | | 3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate | |
> 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate
Angeb./Nachfr. | Angeb./Nachfr. | Angeb./Nachfr. | Angeb./Nachfr. __|Angeb /Nachfr. |

Angeb.Uberhang

Nachfr.Uberhang *

ausgeglichen

Angeb.Uberhang

Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

Angeb.Uberhang

* Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

Angeb.Uberhang

* |Nachfr.Uberhang| *

ausgeglichen

Angeb.Uberhang

. *
Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

Preistendenz

gleichbleibend | | gleichbleibend || gleichbleibend || gleichbleibend | _|gleichbleibend | |
steigend : steigend i steigend i steigend : steigend *
fallend fallend fallend fallend fallend
Marktverlauf | Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf |
kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.

* mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.

* | mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.

* | mittlerer Umsatz

starker Umsatz| *

schwacher Ums.

mittlerer Umsatz

starker Umsatz

Blatt Eigenheime 14//23

Roher-
trags-VV

A.
25,0-fach
25,4-fach

a.Mi:

fehlendes Angebc fehlendes Angeb« fehlendes Angebo fehlendes Angebo fehlendes Angebot

insbesondere

insbesondere

insbesondere

insbesondere

insbesondere

fur héher wertiger fur héher wertiger fur hdher wertigere fir hdher wertigere fir hdher wertigere

Objekte
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Objekte

Objekte

Objekte

Objekte

Veranderung
zum Vorjahr

8,7 %
71 %
6,1 %

7.3 %
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Zu- und Abschlag fiir Stadtteile in % Worms Stadt nahe Stadteile  weitere Stadtteile
Kernstadt Worms +0 % +0%
Worms West +10 % +10 %
Worms Musikerviertel + 30 % +30 %
Pfiffligheim Rand +15 % +15 %
Pfiffligheim Kern +10 % +10 %
Hochheim +12 % +12 %
Herrnsheim +10 % +10 %
Herrnsheim (Neubaugeb.) +10 % +10 %
Horchheim, Weinsheim +10 % +10 %
Leiselheim +10 % +10 %
Neuhausen Kern +0% +0%
Neuhausen Lissen +10 % +10 %
Pfeddersheim +10 % +10 %
Abenheim -5% -5%
Wiesoppenheim +0 % +0%
Rheindirkheim -7 % -7%
Heppenheim -10% -10 %
Ibersheim -20 % -20 %
Anzahl 18 T 9 6 s 18
im Mittel +13,3% +9,7% -53%
+22%
+115%

Es ist zu beobachten, dass Aufgrund des mageldem Wohnraum in Worms die Stadtteile eine hohere Nachfrage erfahren.
Eine groBe Rolle spielt hierbei die vorhandene Infrastruktur.
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lll. Eigentumswohnungen (bezugsfrei/Preise in € je m*> Wfl. am Berichtsort, 3 Zimmer, ca. 70 m?)

Jahr

a) einfacher Wohnwert Bestand

b) mittlerer Wohnwert Bestand

b) mittlerer Wohnwert Erstbezug
c) guter Wohnwert Bestand

c) guter Wohnwert Erstbezug

d) sehr guter Wohnwert Bestand
d) sehr guter Wohnwert Erstbezug

Spitzen- bzw. Hochstwert in €/m? fiir Spitzenobje keine Angabe

Eigentumswohnungen: 3 Zimmer, ca. 70 m?,
ohne PKW-Stellplatz. Hier ist im Prinzip von den
gleichen Lage und Ausstattungskriterien
auszugehen wie bei den Mietwohnungen.
Allerdings sind Eigentumswohnungen in
ausgesprochenen Prestigewohngegenden und
Terrassenwohnungen nicht in die Betrachtung
einbezogen worden. Preise fir Steuermodelle
(Bauherren und Erwerbermodelle) werden
ebenfalls nicht bertcksichtigt.

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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2017 2018 2019 2020 2021
bezugsfrei! bezugsfrei! bezugsfrei! bezugsfrei! bezugsfrei!
keine Angabe keine Angabe 1.200 €/m? 1.300 €/m? 1.400 €/m?
1.350 €/m? 1.500 €/m? 1.650 €/m? 1.750 €/m? 1.850 €/m?
keine Angabe 2.600 €/m? 2.800 €/m? 2.800 €/m? 2.900 €/m?
1.950 €/m? 2.050 €/m? 2.300 €/m? 2.400 €/m? 2.550 €/m?
2.800 €/m? 3.000 €/m? 3.100 €/m? 3.150 €/m? 3.300 €/m?
2.350 €/m? 2.500 €/m? 2.600 €/m? 2.700 €/m? 2.850 €/m?
3.200 €/m? 3.400 €/m? 3.400 €/m? 3.500 €/m? 3.700 €/m?

keine Angabe keine keine keine

Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer

< 3 Monate | <3 Monate < 3 Monate < 3 Monate < 3 Monate

3-6 Monate | " [3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate

> 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate

Angeb./Nachfr.

Angeb./Nachfr.

Angeb./Nachfr.

Angeb./Nachfr.

Angeb./Nachfr.

Angeb.Uberhang

| |Angeb.Uberhang| |

Angeb.Uberhang

Angeb.Uberhang

Angeb.Uberhang

Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang
ausgeglichen ausgeglichen

Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz
gleichbleibend | [gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend
steigend steigend steigend steigend steigend
fallend fallend fallend fallend fallend
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf
kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz

starker Umsatz

Veranderung

absolut zum Vorjahr
7,7 %

129.500 € 57 %
203.000 € 3,6 %
178.500 € 6,3 %
231.000 € 4,8 %
199.500 € 5,6 %
259.000 € 57 %
a.Mi.: 53 %

a.Mi. Bestand: 58 %
a.Mi. Erstb.: 47 %

keine Sattigung bei

Blatt ETW 16//23

kleineren Wohnungen und Kapitalanlagen
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a) einfacher Wohnwert

nicht moderniertes, jedoch in Stand gehaltenes Altbauobjekt, Lage in
gemischt genutztem Gebiet (Mischgebiet) mit alter Bausubstanz, einfache
Ausstattung.

b) Mittlerer Wohnwert

Objekt, das in Bausubstanz und Ausstattung einem durchschnittlichen Standard

entspricht und sich in einem allgemeinen Wohngebiet (Wa) befindet.
c) Guter Wohnwert

Gut ausgestattetes Objekt mit guter Bausubstanz, guter

Ausstattung in ruhiger, guter Wohnlage
c) sehr guter Wohnwert

Hochwertiges Objekt, erstklassige Ausstattung und Bausubstanz in sehr guter

Wohnlage.
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Kaufpreise ETW Worms , bezugsfrei, 3 Zi., 70 m? Wfl.

nach Wohnwert
4.000 €/m?

3.500 €/m?

3.000 €/m?
2.500 €/m?
2.000 €/m?
1.500 €/m?
1.000 €/m?
500 €/m?
0€/m?

mittlerer WW guter WW sehr guter WW

Bestand 2020  m Bestand 2021 Erstbezug 2020  m Erstbezug 2021
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IV. Renditeobjekte / Zinshauser

Mietwohnobjekte /Vielfaches der Jahresnettokaltmiete am Berichtsort (nicht auf Geschaftshauser Gbertragbar).

IVD-Preisspiegel Worms 2021

Die Bezugsbasis fiir den Multiplikator ist die Jahresnettokaltmiete (ohne Betriebskosten), z.B. 12-fach

Jahr

a) Zinshauser
Baujahr vor 1950

b) Zinshauser
Baujahr vor 1950

Neu:
Grundlage ist die sog.
marktibliche Miete.

Blatt Renditeobjekte /Zinshduser 19//23

2016 2017 2018 2019 2020 2021
14,0-fach 14,2-fach 15,2-fach 16,2-fach 17-fache
19,5-fach
14,0-fach 14,5-fach 15,5-fach 16,5-fach 17,5-fache
19,5-fach
Spitzen- bzw. Hochstmultiplikatoren fiir Spitzenobjekte in Toplagen am Berichtsort
k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer Dauer
< 3 Monate * |< 3 Monate | < 3 Monate < 3 Monate * |< 3 Monate * |< 3 Monate [ ]
3-6 Monate || 3-6 Monate 3-6 Monate * 13-6 Monate || 3-6 Monate || 3-6 Monate |
> 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate > 6 Monate
Angeb./Nachfr. ] Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. | Angeb./Nachfr. ] Angeb./Nachfr. | Angeb./Nachfr.
Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang| |Angeb.Uberhang Angeb.Uberhang

Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

*

Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

*

Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

*

Nachfr.Uberhang
ausgeglichen

Nachfr.Uberhang [ * |

ausgeglichen

Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz Preistendenz
gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend gleichbleibend [ | gleichbleibend
steigend * |steigend steigend * |steigend * |steigend * |steigend ]
fallend fallend fallend fallend fallend fallend |
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf

kein Umsatz [ |kein Umsatz kein Umsatz [ |kein Umsatz [ |kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

*

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

*

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

| *l | |

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

| *l | |

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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VI. Ladenmieten (Nettokalt, €/m?, ebenerdige Ladenflache, monatlich)
Laden zu ebener Erde. Bei Ladenmieten ist lediglich von der Lage auszugehen, da heute angenommen werden kann, dass
bei Neuvermietung ohnehin ein Umbau erfolgt. Die Begriffe 1a- und 1b-Lage entsprechen den in der Praxis gangigen

Unterscheidungen. Fir GroRstadte ist es empfehlenswert, Ladenmieten auch fiir Geschéaftslagen in den Nebenkernen (z.B.

Geschaftskern im eingemeindeten Vorort) anzugeben.

Geschiftskern

1a-Lage bis 60 m?

1a-Lage ab ca. 100 m?
1b-Lage bis ca. 60 m?
1b-Lage ab ca. 100 m?

Nebenkern

1a-Lage bis 60 m?

1a-Lage ab ca. 100 m?
1b-Lage bis ca. 60 m?
1b-Lage ab ca. 100 m?

2017

21,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?

8,25 €/m?
8,00 €/m?
6,50 €/m?
6,00 €/m?

Spitzen bzw. Hochstmieten flr Spitzenobjekte in Toplagen am Berichtsort

Ladenmieten Geschaftskern

25 €/m?
20 €/m? ®
[
2
15 €/m .
*
10 €/m? ‘
5€/m?
0 €/m?
2016 2017 2018

® la-Lage bis 60 m?

@ @
3 3
2019 2020

Veranderung
ggu. Vorjahr
2018 2019 2020 2021 S
()]
15,00 €/m? 15,00 €/m? 14,00 €/m? % -6,7 %
18,00 €/m? 15,00 €/m? 15,00 €/m? 14,00 €/m* 3 -6,7 %
12,00 €/m? 10,00 €/m? 10,00 €/m? 9,50 €/m?* G~ -5,0 %
11,00 €/m? 9,00 €/m? 9,00 €/m? 8,50 €/m> 2 % -5,6 %
Sw
83
8,00 €/m? 7,00 €/m? 7,00 €/m? 6,80 €/m? 3 -2,9 %
7,50 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m? 6,25€/m> 3 -3,8 %
6,00 €/m? 5,00 €/m? 5,00 €/m? 5,00 €/m? % 0,0 %
5,70 €/m? 4,90 €/m? 4,90 €/m? 490€m? & 0,0 %
k.A. 40,00 €/m? k.A. k.A.
_|Dauer Dauer __|Daver
_|< 3 Monate < 3 Monate | |< 3 Monate
_|3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate
> 6 Monate * |> 6 Monate * |> 6 Monate *
_|Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. ___|Angeb./Nachfr.
_|Angeb.Uberhang | * [Angeb.Uberhang | * |Angeb.Uberhang *
® _|Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang | _[Nachfr.Uberhang
ausgeglichen ausgeglichen ausgeglichen
_ Preistendenz | ] Preistendenz Preistendenz
_ldleichbleibend gleichbleibend | * [gleichbleibend
_|steigend steigend | [steigend
fallend * |fallend fallend *
Marktverlauf Marktverlauf Marktverlauf
2021 2022 : kein Umsatz kein Umsatz [ |kein Umsatz

@ la-Lage ab ca. 100 m?

# 1b-Lage bis ca. 60 m?> & 1b-Lage ab ca. 100 m?

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.

schwacher Ums.

_|mittlerer Umsatz

starker Umsatz

*

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

schwacher Ums.

|| mittlerer Umsatz

starker Umsatz

Blatt Ladenmieten 20//23
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VII. Buromieten (Nettokalt, €/m?, monatlich)

Bei den Buromieten sind wieder die beiden Komponenten Lage und Qualitat zu bericksichtigen,
aus denen sich dann der Nutzungswert ergibt.

a) Einfacher Nutzungswert
b) Mittlerer Nutzungswert
c) Guter Nutzungswert

Spitzen- bzw. Héchstmieten fir Spitzenobjekte in Toplag

a) einfacher Nutzungswert

Gebaude in geschéaftlicher Randlage, gut
erhaltener Vorkriegsbau oder Neubau der ersten
Nachkriegsjahre in gemischt-wirtschaftlich
genutzter Wohnlage ohne

besondere Anspriiche an die Reprasentation

b) mittlerer Nutzungswert
Normal ausgestatteter Blroneubau, verkehrs-
mafig normal zu erreichen

¢) guter Nutzungswert

Nach modernen Erkenntnissen ausgestatteter
und geschnittener, reprasentativ angelegter
Burobau, mit technischen Einrichtungen, z.B.
Aufzug, Klimaanlage oder mit Parkmdoglichkeit
im Kernbereich der Stadt oder in
reprasentativer Lage gelegen.

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.

IVD-Preisspiegel Worms 2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021
k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A.
6,80 €/m? 6,50 €/m? 6,40 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m?
7,50 €/m? 7,25 €/m? 7,10 €/m? 7,50 €/m? 7,50 €/m? 7,50 €/m?
gute Lagen auch A A A A A
bis 10 €
14,00 €/m? 8,50 €/m? 8,50 €/m? 11,00 €/m? k.A. k.A.
Dauer __|Dauer ___|Dauer __|Dauer __|Dauer __|Dauer
< 3 Monate | |< 3 Monate < 3 Monate | |< 3 Monate | |< 3 Monate | |< 3 Monate
3-6 Monate 3-6 Monate 3-6 Monate | |3-6 Monate | |3-6 Monate 3-6 Monate
> 6 Monate * |> 6 Monate * |> 6 Monate * |> 6 Monate * |> 6 Monate * |> 6 Monate
Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr. _ [Angeb./Nachfr. __|Angeb./Nachfr. Angeb./Nachfr.
Angeb.Uberhang | | Angeb.Uberhang | * |Angeb.Uberhang | | Angeb.Uberhang | | Angeb.Uberhang | * |Angeb.Uberhang
Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang| |Nachfr.Uberhang Nachfr.Uberhang| |Nachfr.Uberhang

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

ausgeglichen

Preistendenz __|Preistendenz ___|Preistendenz __|Preistendenz __|Preistendenz Preistendenz
gleichbleibend | |gleichbleibend gleichbleibend | [gleichbleibend gleichbleibend * |gleichbleibend
steigend steigend steigend | |steigend | * |steigend | |steigend
fallend * |fallend * |fallend * |fallend fallend fallend
Marktverlauf ] Marktverlauf ] Marktverlauf | Marktverlauf Marktverlauf ] Marktverlauf
kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz kein Umsatz

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

*

schwacher Ums.

| mittlerer Umsatz

starker Umsatz

schwacher Ums.

mittlerer Umsatz ||

starker Umsatz

*l

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

| *l |

schwacher Ums.

|| mittlerer Umsatz

starker Umsatz

*

schwacher Ums.
mittlerer Umsatz
starker Umsatz

Problem:

Parkplatze

Problem:

Parkplatze

Problem:

Parkplatze
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Blatt Bliromieten 21//23

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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Hallen, Flachen und Blros

IVD-Preisspiegel Worms 2021

Blatt Gewerbemieten 22//23

2011 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Gewerbehallen €/m? |Faktor €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m? €/m?
einfach bis 500 m? e k.A.. k.A. 2,00 bis 3,00| 2,00 bis 3,00 | 3,00 bis 4,00 | 3,50 bis 4,50 | 3,50 bis 4,50
gut bis 500 m? W k.A. k.A. 3,00 bis 4,50 3,50 bis 4,50 | 4,50 bis 5,50 | 5,00 bis 6,00 | 5,00 bis 6,00
einfach ab 500 m? ~ k.A. k.A. 2,00 bis 3,00] 2,00 bis 3,00 [ 2,50 bis 3,50 | 3,00 bis 4,00 [ 3,00 bis 4,00 | .
gut ab 500 m? ™ k.A. k.A. 3,00 bis 4,50 3,50 bis 4,50 | 4,00 bis 5,00 | 4,50 bis 5,50 | 4,50 bis 5,50 E,
Freiflachen é
befestigt bis 500 m? 3 k.A. k.A. 1,00 bis 2,00 1,00 bis 2,00 | 1,00 bis 2,00 | 1,00 bis 2,00 | 1,00 bis 2,00 | £
unbefestigt. bis 500 m? g’ k.A. k.A. 0,5 bis 1,00 | 0,5 bis 1,00 0,5 bis 1,00 0,5 bis 1,00 | 0,50 bis 1,00 %')’
befestigt ab 500 m? ol k.A. k.A. 1,00 bis 2,00| 1,00 bis 2,00 | 1,00 bis 2,00 | 1,00 bis 2,00 | 1,00 bis 2,00 | &
unbefestigt. ab 500 m? 2 k.A. k.A. 0,5 bis 1,00 | 0,5 bis 1,00 0,5 bis 1,00 0,5 bis 1,00 0,5 bis 1,00 g
Biros S
einfach  bis100m> [ g g

100 - 500 m? § % k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. k.A. 3

ab 500 m? < S
mittel bis 100 m? ®

100 - 500 m? §. 7,25 €/m? 6,40 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m? 6,50 €/m? @

ab 500 m?
gut bis 100 m?

100 - 500 m? g. 8,00 €/m? 7,10 €/m? 7,25 €/m? 7,50 €/m? 7,50 €/m? 7,50 €/m? 7,50 €/m?

ab 500 m?

gute Lagen 7,50 - gute Lagen 7,50 -
10 €/m? 10 €/m?
Biiro, barrierefrei
Spitzen bzw. Hochstmieten flir Spitzenobjekte in Toplagen am Berichtsort
15,00 15,00 keine Angabe | keine Angabe keine Angabe keine Angabe keine Angabe

Auf die besondere Problematik in Bezug auf die Umsatzsteuer wird ergédnzend hingewiesen.

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.
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Platze fiir Kraftfahrzeuge

IVD-Preisspiegel Worms 2021

Jahr 2018 2019
innerstadtisch
und nahe
Stadtteile
Kauf
Teileigentum oder Sondernutzungsrecht
a) offener Stellplatz im Freien 5.500 € 6.000 €
b) Carport 6.500 € 7.000 €
c) Hubparker 8.000 € 8.500 €
d) TG-Stellplatz 12500 € 13.500 €
e) Garage 15.000€ 17.000 €
Miete (netto, monatlich)
a) offener Stellplatz im Freien 35 € 35 €
b) Carport 45 € 45 €
c¢) Hubparker 45 € 45 €
d) TG-Stellplatz 65 € 65 €
e) Garage 75 € 75 €

WZ am 09.01.2019: Parkhaus aum Dom: 7/24 102 € monatlich

WZ am 23.01.2019: Tiefgarage Ludwigsplatz 105 €/Mon.; Parkhauser am HBF 122 €. Lange Wartelisten. Mannheim: Glnstiger Tarif fir
Innenstadt-Bewohner: 80 €. Mainz: R&merpassage 190 €, sonst 160 €. 133 € (Schillerplatz und Kronberger Hof ) und 127 € Rém. Theater.

aber: Keine Leerstande sondern Wartelisten.

Siehe dazu auch die Erlauterungen auf Seite 1 f.

2020
innerstadtisch
und nahe
Stadtteile

6.500 €
7.500 €
8.500 €
13.500 €
17.500 €

40 €
45 €
45 €
65 €
80 €

2021
innerstadtisch
und nahe
Stadtteile

6.500 €
7.500 €
8.500 €
14.000 €
18.500 €

40 €
45 €
45 €
65 €
85€
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